UCHWALA nr 298/90/16
Zarzadu Powiatu w Goleniowie
z dnia 24 sierpnia 2016 r.

w sprawie ustalenia stawki czynszu - za dzierzawe nieruchomosci stanowiacej wlasnos¢
Powiatu Goleniowskiego - odmiennej niz wynikajacej z Uchwaly Nr 564/110/13 z dnia
27 lutego 2013 r. Zarzadu Powiatu w Goleniowie

Na podstawie §3, w zwigzku §1lust. 1 pkt 6 oraz § 1 ust. 1 pkt 3 Uchwaty
Nr 564/110/13 Zarzadu Powiatu w Goleniowie z dnia 27 lutego 2013 r. w sprawie ustalenia
stawek czynszu za dzierzawe i najem nieruchomosci stanowigcych mienie powiatu
goleniowskiego, Zarzad Powiatu w Goleniowie

uchwala, co nast¢puje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na obnizenie stawki czynszu - w stosunku do stawek zasadniczych dla
najmu i dzierzawy nieruchomo$ci stanowigcych wilasnos¢ Powiatu Goleniowskiego
okreslonych w Uchwale Zarzqdu Powiatu w Goleniowie Nr 564/110/13 z dnia 27 lutego
2013 r.- za dzierzawe nieruchomosci, stanowigcych wilasnos¢ Powiatu Goleniowskiego,

oznaczonych numerami dziatek:

e 1068/2 o0 pow. 0,0867 ha - obreb Maszewo 1,

e 1082 0 pow. 0,0546 ha - obr¢b Maszewo 2,

e udziat 446/1000 czesci w dziatce nr 95 0 pow. 0,0071 ha - obreb Maszewo 2,
na rzecz Izby Rzemiesiniczej Malej i Sredniej Prredsiebiorczosci z  siedzibg
w Szczecinie, na prowadzenie Technikum oraz Zasadniczej Szkoty Zawodowej
w Maszewie.

§ 2. 1. Obnizona stawka wynosi 0,10 zt/m? w stosunku miesiecznym za budynki oraz 0,05 zt/m?
za powierzchni¢ gruntu, co daje miesigczng kwote czynszu w wysoko$ci 185,47 zt
netto plus podatek VAT.

2. Czynsz nie obejmuje optat za media, kosztow ubezpieczenia oraz podatku
od nieruchomosci, ktore Dzierzawca zobowigzany jest uiszcza¢ odrebnie.

§ 3. Integralng cze$cig niniejszej uchwatly jest Ogloszenie Zarzadu Powiatu w Goleniowie
z dnia 24 sierpnia 2016 r. obejmujace informacje o wykazaniu przedmiotowej
nieruchomosci do oddania w najem na czas nieoznaczony.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Dyrektorowi Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Przewodniczacy Zarzadu Powiatu

Tomasz Kulinicz



Uzasadnienie

Uchwatg Nr IV/31/15 z dnia 26 marca 2015 r. Rady Powiatu w Goleniowie wyrazono
zgode na zawarcie - W trybie bezprzetargowym, na czas nieoznaczony - umowy dzierzawy
z Izba Rzemie$lnicza Matej i Sredniej Przedsigbiorczosci z siedziba w Szczecinie, ktorej
przedmiotem mialy by¢ nieruchomo$ci zabudowane, stanowigce wlasnos¢ Powiatu
Goleniowskiego, oznaczone numerami dzialek: 1068/2 o pow. 0,0867 ha - obreb Maszewo 1,
1082 o pow. 0,0546 ha - obrgb Maszewo 2 oraz udzialu 446/1000 czesci w dzialce nr 95
0 pow. 0,0071 ha - obreb Maszewo 2. Laczna powierzchnia uzytkowa budynkow znajdujacych

si¢ na ww. dzialkach to 1 132,23m2, natomiast powierzchnia gruntu ww. dziatek to 0,1445 ha.
W zwiazku z powyzszym nalezalo ustali¢ czynsz za dzierzawe ww. nieruchomosci.

Stawki czynszu za najem i dzierzawe nieruchomosci stanowigcych wlasno$¢ Powiatu
Goleniowskiego okresla Uchwata Zarzadu Powiatu w Goleniowie Nr 564/110/13 z dnia
27 lutego 2013 r. w sprawie ustalenia stawek czynszu za dzierzawe i najem nieruchomosci
stanowigcych mienie powiatu goleniowskiego. Uchwata powyzsza w § 1 ust. 1 w przewiduje
konkretne stawki za konkretne nieruchomos$ci, przy czym wymienione w uchwale
nieruchomosci nie odpowiadajg charakterowi nieruchomosci opisanych w niniejszej uchwale.
Wilasnie z tej przyczyny oraz z przyczyn opisanych nizej Zarzad zastosowal przepis
uregulowany w § 3 uchwaty, zgodnie z ktérym, ,,w uzasadnionych przypadkach Zarzqd Powiatu
moze, w drodze uchwaly ustali¢ odmienng stawke niz wynikajgca z Niniejszej uchwaty”.

Na wstepie wyjasni¢ trzeba, ze przyjmujac stawki zasadnicze wymienione
w ww. uchwale, przyjete za nieruchomosci najbardziej zblizone charakterem do nieruchomosci
bedacych przedmiotem niniejszej uchwaty, miesigczny czynsz dzierzawny wyniostby:

- za budynki - przyjmujac § 1 ust. 1 pkt 6 - 10,09 zt netto/m? plus podatek VAT (12,41 zt brutto/m?),
czyli 10,09 =zt (stawka czynszu) X 1.132,23m? (powierzchnia uzytkowa budynkéw)
= 11.424,20 z} netto (14.051,77 z¢ brutto)
- Za grunty - przyjmujac § 1 ust. 1 pkt 3 — 1,01 z} netto/m? plus podatek VAT (1,24 zt brutto/m?)
czyli 1,01 zt (stawka czynszu) X 0,1445 ha  (powierzchnia  gruntu)
= 1.459,50 zl netto (1.791,80 zt brutto).

Stad, catkowity czynsz miesi¢czny wyniostby: 11.424,20 zt + 1.459,50 zt = 12.883,70 zl netto




Whioskiem z dnia 07 lipca 2016 r. Prezes Izby Rzemie$lniczej Matej i Sredniej

Przedsigbiorczosci, zwrécit si¢ z prosbg o zastosowaniu ulgi 1 mozliwie jak najmniejszy koszt
dzierzawy powyzszych nieruchomosci.
Prosba o zastosowaniu wigkszej ulgi zostala uargumentowana tym, iz Subwencja, ktorg
otrzymuje Izba ze starostwa pokrywa jedynie koszty biezacej dziatalnosci szkoty i IRMiSP nie
bedzie sta¢ na optacanie czynszu najmu na zasadach rynkowych. Wnioskujacy podniost tez,
iz Izba Rzemieslnicza od 2013 roku prowadzi Zasadniczg Szkot¢ Zawodowg w Maszewie
(na podstawie obecnej umowy dzierzawy czgsci pomieszczen, zawartej z obecnym dysponentem
nieruchomosci, Dyrektorem) , ktora ksztalci miedzy innymi w zawodach: mechanik pojazdow
samochodowych, monter zabudowy, elektryk, kucharz, fryzjer, piekarz, cukiernik.
Dotychczasowa dzialalno§¢ szkoty prowadzonej przez IRMiSP, jak dowodzit wnioskujacy,
cieszy si¢ uznaniem wsrod uczniow, nauczycieli, jak rowniez pracodawcow. Whnioskodawca
wskazat, ze profil szkoty odbierany jest przez mieszkancow Maszewa bardzo pozytywnie
i znany jest coraz szerszemu kregowi mieszkancéw powiatu goleniowskiego. 1zba nie pobiera
optat od uczniéw za swoje ustugi. Jako kolejny argument na wydzierzawienie IRMiSP obiektow
szkolnych w Maszewie na preferencyjnych zasadach, wnioskodawca wskazal, ze zamierza
pozyska¢ $rodki unijne na realizacj¢ zadan dydaktycznych, wychowawczych. Izba
Rzemieslnicza zamierza poszerzy¢ ofert¢ ksztatcenia. Kolejnym uzasadnieniem wniosku s3
inwestycje, jakie Izba Rzemie$lnicza zamierza dokona¢ na wydzierzawionym obiekcie.

Poza powyzszym, uzyskano wiedzg, ze Gmina Chociwel oddata Izbie Rzemieslniczej
swoje nieruchomosci na cele edukacyjne na podstawie umowy uzyczenia.

Argumenty Izby Rzemieslniczej Zarzad Powiatu uznat za sklaniajace do zastosowania
preferencyjnej stawki czynszu.

Podejmujac niniejsza uchwalg, Zarzad uwzglednit tez fakt, iz znalezienie podmiotu
zainteresowanego wydzierzawieniem kompleksu szkolnego jest bardzo trudne. Analizowano
dane zawarte migdzy innymi w Internecie , przy czym trudno znalez¢ na rynku dzierzawe calego
obiektu szkolnego, (najczesciej wystepuje dzierzawa czesci pomieszczen i to w systemie
godzinowym). Znaleziono dane na temat dzierzawy catego obiektu szkolnego w Warszawie.
Oczywistym jest, iz rynek ten znacznie odbiega od rynku Powiatu Goleniowskiego. Ale 1 tam,
jak si¢ okazato, wydzierzawienie takiego obiektu byto trudne. Informacje uzyskane w Internecie
dowodza, ze obiekt szkolny probowano wydzierzawi¢ od roku 2011 do 2013 i zorganizowano
az 3 przetargi. W ostatnim przetargu czynsz dzierzawny zostal obnizony o prawie potowe

od planowanego. Ostateczna stawka czynszu wyniosta: za budynki - 11,12 zt/m?® a za grunty -

2.15 zb/m® W tym miejscu wywnioskowaé nalezy, ze stawka dzierzawy obiektu szkolnego

w Maszewie winna by¢ znacznie mniejsza od ,,wypracowanej w przetargu” stawki na rynku

warszawskim (z oczywistych roznic: stolica i prowincjonalne miasteczko).



Zarzad Powiatu nie skupit si¢ jedynie na rynku warszawskim. Przeanalizowano tez
uchwaty 1 zarzadzenia innych organdéw wydzierzawiajagcych mienie publiczne. | cho¢
akty te, nic odnosity si¢ — jak wyzej wspomniano — do catych obiektow szkolnych, to zawieraty
regulacje czynszu za najem i dzierzawe czg¢sci pomieszczen szkolnych, pomieszczen stuzacych
dziatalnosci o$wiatowej. Konkluzja z tych analiz jest taka, ze wigkszo§¢ organdw ustala
preferencyjne stawki dzierzawy zawieranej na cele prowadzenia dziatalno$ci oswiatowe;.

Dowody, na okoliczno$¢ analizy wyzej opisanej sytuacji na rynku ogolnopolskim
dzierzawy nieruchomosci o$§wiatowych, znajdujg si¢ w aktach sprawy dot. wydzierzawienia
nieruchomosci bedacych przedmiotem niniejszej uchwaly w Wydziale Gospodarki

Nieruchomos$ciami wm.

Dodatkowo nadmieni¢ trzeba, ze zawarcie umowy dzierzawy z Izba Rzemie$lnicza
Matej i Sredniej Przedsiebiorczoéci przyniesie Powiatowi oszczednosci. Bowiem to na
dzierzawce spadng wysokie koszty utrzymania nieruchomosci takie jak: ubezpieczenie mienia,
koszty ogrzewania, koszty zabezpieczenia mienia przed zniszczeniem, podatek od
nieruchomosci (z ktérego zwolnienie przystuguje tylko w sytuacji prowadzenia tam dziatalno$ci
o$wiatowej), koszty napraw itp.

Poza powyzszym, zarzad powiatu, podejmujac decyzj¢, mial na uwadze fakt, ze
zarzadzanie i prowadzenie szkot ponadgimnazjalnych stanowi zadanie powiatu. Ponadto organ
uznat, ze dziatalno$¢ Szkoty stanowi rodzaj promocji Powiatu Goleniowskiego.

Powyzsze okoliczno$ci przekonaty Zarzad, iz zasadne jest znaczne obnizenie stawki

czynszu dzierzawnego w stosunku do stawek zasadniczych.

Po zastosowaniu ulgi czynsz dzierzawny wyniesie:
- za budynki — 0,10 netto/m? plus podatek VAT (a wigc 0,12 zt brutto/m?)
czyli 0,10 zt (stawka czynszu) X 1.132,23m? (powierzchnia uzytkowa budynkéw)
= 113,22 z} netto (139,26 zt brutto),
- za grunty — 0,05 netto/m? plus podatek VAT, (a wicc 0,06 zt brutto/m?).
czyli 0,05 zt (stawka czynszu) X 0,1445 ha (powierzchnia gruntu)
= 72,25 7} netto (88,69 zt brutto),
Stad, calkowity czynsz miesi¢czny wyniesie: 113,22 zt+ 72,25 zi = 185,47 z1 netto
(228,13 brutto).

Ustalenie czynszu w oparciu o obnizong stawke zostato rozpatrzone z uwzglednieniem
przepisé6w o pomocy publicznej. Zgodnie z przepisami, finansowe wsparcie publiczne, stanowi
pomoc publiczna, o ile takie wsparcie :

1. dotyczy przedsigbiorstwa (przedsigbiorcy) w rozumieniu unijnego prawa konkurencji



2. jest przyznawane przez panstwo lub pochodzi ze srodkow panstwowych,

3. udzielane jest na warunkach korzystniejszych niz oferowane na rynku,

4. ma charakter selektywny (uprzywilejowuje okreslone przedsi¢biorstwo lub przedsigbiorstwa
albo produkcje okreslonych towarow),

5. grozi zaktoceniem lub zaktoca konkurencje oraz wplywa na wymian¢ handlowa miedzy
Panstwami Cztonkowskimi UE.

Dla uznania, ze pomoc ma charakter publiczny, niezbedne jest spetnienie si¢ tgcznie
wszystkich przestanek. W niniejszej sprawie nie zachodzi ostatnia z ww. przestanek. Dla jej
spetnienia musiataby na rynku konkurowa¢ ze sobg co najmniej dwa produkty (tutaj usluga
ksztalcenia), pochodzace z roéznych panstw czlonkowskich. Oferowane przez Izbe
Rzemie$lnicza Matej i Sredniej Przedsiebiorczosci ustugi w postaci edukacji w jezyku polskim,
w poszczegbdlnych zawodach, w matym miescie jakim jest Maszewo, nie sa na tyle atrakcyjne
dla obywateli innych panstw Unii Europejskiej, azeby sktonity ich do korzystania z tych ustug.
Z udzielonej przez Izbe¢ informacji wynika, ze obywatele innych panstw cztonkowskich Unii
Europejskiej nie korzystaja z ustug ksztatcenia §wiadczonych przez Izb¢ w Maszewie.

Podsumowujac, z uwagi na to, ze nie $wiadczone w Maszewie przez Izbe
Rzemieslnicza ustugi nie zaktocajg konkurencji na rynku wspdlnotowym, brak tez jest grozby
takiego zaklocenia, i nie wptywaja na wymiang handlowa migdzy Panstwami Czlonkowskimi
UE, w przedmiotowej sprawie nie wystepuje pomoc publiczna. Takie stanowisko podparte
zostalo analiza orzecznictwa, ktére znajduje si¢ w aktach sprawy dot. wydzierzawienia
nieruchomos$ci  bedacych przedmiotem niniejszej uchwaty w Wydziale Gospodarki

Nieruchomos$ciami wm.
Skutkiem finansowym bedzie uzyskanie do budzetu powiatu dochodu w wysokosci

185,47 z1 netto plus podatek VAT w stosunku miesiecznym.

Opracowat: Stanistaw Palczak



